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1 Allgemeines

11 Zielgruppen

Die Zielgruppen des Merkblatts «Messkonzept» sind:

— Immobilien Stadt Zirich (IMMO)

— Amt fir Hochbauten (AHB)

— Fachplanerinnen

— Ausfuihrende Unternehmen aus den Bereichen Gebaudeautomation, Heizung,
Ldftung, Klima, Kélte, Sanitar und Elektro

— Weitere Beteiligte

1.2 Definition Dokumente

Das vorliegende Messkonzept dient als Merkblatt fiir die nachfolgenden Dokumente,
die innerhalb eines Projekts zu erstellen sind:
— Im Messstellenschema werden die Messstellen grafisch dargestellt.
Die Vorlage ist auf der stadtischen Webseite unter Standards und Richtlinien —
Messeinrichtungen und -schemata — Messstellenschema zu finden.
— In der Messstellenliste werden die Messstellen tabellarisch aufgefiihrt.
Die Vorlage ist auf der stadtischen Webseite unter Standards und Richtlinien —
Messeinrichtungen und -schemata — Messstellenliste zu finden.

1.3 Ziel und Zweck

Das Energiegesetz des Kantons Zirich enthalt spezielle Vorschriften flr Energiegross-
verbraucher. Die IMMO als eine Eigentumervertreterin der Stadt Zurich hat 2006 fir die
Grossverbraucher in ihrem Portfolio eine Zielvereinbarung mit dem Amt fur Abfall,
Wasser, Energie und Luft (AWEL) abgeschlossen und erstattet diesem jahrlich Bericht
Uber die Zielerreichung.

Gemass heutigem Stand gilt die Zielvereinbarung fir die durch die IMMO energetisch
betreuten Objekte, die Uber eine automatisierte Datenerfassung verfiigen. Aktuell wer-
den 130 Gebaude oder Gebaudegruppen energetisch optimiert. Fir den jahrlichen Be-
richt erfasst die IMMO bei diesen Gebauden die Energieverbrduche in hoher zeitlicher
Auflésung (15-Minuten-Intervall) und wertet die gesammelten Daten kontinuierlich und
systematisch aus.

Damit auch bei Neubauten und sanierten Gebauden die notwendigen Messdaten in ge-
eigneter Form zur Verfligung stehen, sind im Rahmen von deren Planung diesem
Messkonzept entsprechende Messstellenschemas und Messstellenlisten zu erstellen
sowie umzusetzen.


https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/immobilien-bewirtschaftung/standarduebersicht.html
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/immobilien-bewirtschaftung/standarduebersicht.html#messeinrichtungenund-schemata
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/immobilien-bewirtschaftung/standarduebersicht.html
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/immobilien-bewirtschaftung/standarduebersicht.html#messeinrichtungenund-schemata
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1.4 Rollen

Bauherrin Stadt Zirich
Eigentimervertretung Immobilien Stadt Zurich
Projektleitung IMMO Projektleitung Eigentiimervertretung und Betrieb (PEB)
Fachbereiche IMMO Technische Anlagen (IGGT)
Betriebsoptimierung (IGGB)
Bauherrenvertretung Amt fur Hochbauten
Projektleitung AHB Projektleitung Bauherrin (PL BH)
Fachstelle AHB Fachstelle Energie- und Gebaudetechnik (FS EGT)
Beauftragte Generalplanung, Fachplanung, Totalunternehmen,

Generalunternehmen, Unternehmen

Je nach Projektorganisation ist die Projektleitung IMMO oder die Projektleitung AHB
die Anlaufstelle fir die Beauftragten. Diese koordiniert die Prifung und Freigabe der
innerhalb des Projekts erstellten Dokumente durch die internen Fachstellen und Fach-
bereiche.

1.5 Zustandigkeiten und Aufgaben

Die Erstellung der nachfolgend aufgeflihrten Dokumente ist integraler Bestandteil des
Planungsprozesses. Die Zustandigkeiten und Aufgaben werden nachfolgend beschrie-
ben.

Vorprojekt:

— Definition der Messstellen durch die Fachplanung und die FS EGT

— Erstellung Entwurf Messstellenschema durch die Fachplanung

— Abgabe des Messstellenschemas als Bestandteil der Vorprojektunterlagen an die
PL BH, diese Ubermittelt an die PEB

Bauprojekt:

— Detailierung der Messstellen auf Stand Bauprojekt durch die Fachplanung und die
FS EGT

— Aktualisierung des Messstellenschemas durch die Fachplanung

— Abgabe des Messstellenschemas als Bestandteil der Bauprojektunterlagen an die
PL BH, diese Ubermittelt an die PEB

Ausschreibung:

— Detailierung der Messstellen auf Stand Ausschreibung durch die Fachplanung und
die FS EGT

— Aktualisierung des Messstellenschemas durch die Fachplanung

— Abgabe des Messstellenschemas als Bestandteil der Ausschreibungsunterlagen an
die PL BH, diese Ubermittelt an die PEB
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Ausfiihrung:

— Erstellung Messstellenliste durch die Unternehmerinnen

— Installation, Inbetriebnahme inkl. Datenpunkttest der Messstellen durch die Unter-
nehmerinnen

— Funktionskontrolle der Messstellen durch die Fachplanung

— Revision des Messstellenschemas und der Messstellenliste fiir die Schlussdoku-
mentation durch die Fachplanerinnen und Unternehmerinnen

— Abgabe des Messstellenschemas und der Messstellenliste als Bestandteil der
Schlussdokumentation an die PL BH, diese Ubermittelt an die PEB

1.6 Erfassung Energieverbrauchsdaten - Grundlagen

Gebaude der IMMO mit einer auf das Energie-Dienstleistungs-Portal (EDL-Portal) auf-
geschalteten Gebaudeautomation (GA) werden mit einer Einrichtung zur Verbrauchs-
datenerfassung ausgestattet. Die Daten werden automatisiert erfasst und an die zent-
rale Energiedatenbank der IMMO weitergeleitet.

Im Projekt missen die Daten auf die GA aufgeschaltet werden. Die Auswertung dieser
Daten erfolgt im IMMO-eigenen Engineering-Data-Management-System (EDM-Sys-
tem) durch IGGB. Die Energiedaten werden standardmassig Uber die GA-Controller via
Meter-Bus (M-Bus) ausgelesen und direkt an die Energiedatenbank der IMMO tbermit-
telt. Die Verbrauchsdaten werden im 15-Minuten-Intervall erfasst.

Kommunikations-
ebene

Raouter

SPS

M-Bus-

e
Stormeldungen

Mess-
stellen
Mess-
stellen
Mess-
stellen

Abbildung 1: Aufschaltung Energiemessungen auf die GA
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1.7 Kennzeichnungen

Es ist explizit darauf zu achten, dass die Zahlerbezeichnungen, Anlagenkennzeich-
nungssystem-Nummerierungen (AKS-Nummerierungen), Kirzel usw. tber samtliche
Dokumente hinweg einheitlich sind. Dies gilt im Speziellen far:

— Prinzipschema

— Elektroschema

— Messstellenschema

— Messstellenliste

— Anlage-, Betriebsmittel- und Alarmliste

— Anlage- und Funktionsbeschrieb

— Regel- und Systembeschrieb

— Visualisierung Gebaudeautomation

1.8 Freigabe und Dokumentation der Entscheide

Die Entscheide gegenliber Planerinnen und Unternehmerlinnen, die im Verlauf der Pro-
jekte herbeizufuhren sind, werden durch die Bauherrenvertretung freigegeben und do-
kumentiert. Informationen bezuglich Abweichungen zum vorliegenden Messkonzept
sind jeweils der zu prifenden Fassung beizulegen.

Die im Rahmen des Messkonzepts erstellten Dokumente sind zusammen mit den wei-
teren Projektunterlagen jeweils auf die Phasenabschliisse der Bauherrenvertretung zur
Prifung abzugeben.

1.9 Plausibilitatstest der Messstellen

Im Rahmen der Phase «Inbetriebsetzung» erfolgt ein Plausibilitdtstest der Messstellen.
Dazu werden durch die Gebaudeautomation-Unternehmung (GA-Unternehmung) die
Zahlerstande vor Ort auf dem Gerat (Rechenwerk) und auf der Visualisierung der Ma-
nagementebene (GA) abgelesen. Es diirfen keine Differenzabweichungen zwischen
den abgelesenen und den auf der Visualisierung aufgefiihrten Werten auftreten (Da-
tenpunkttest).

Die Ablesung und Protokollierung in der Messstellenliste erfolgt jeweils zu Beginn und
zum Ende eines Monats. Im Anschluss wird der aus den zwei abgelesenen Werten be-
rechnete Monatsverbrauch durch die entsprechenden HLKKSE-Planerinnen anhand
der Energie- und Medienbedarfsrechnungen plausibilisiert, mit Datum und Visum be-
statigt und die Resultate an die Bauherrschaft weitergegeben.
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2 Messstellenschema

2.1 Grundlagen

Das Messstellenschema dient dazu, die Energiefliisse in einem Gebaude oder an ei-
nem Standort zu visualisieren. Bei der Definition der Messstellen und deren Anzahl gilt:
So wenig wie maglich, so viele wie notig. Es ist auch eine Berechnung des Verbrauchs
maoglich (virtueller Zahler). Allerdings werden nur virtuelle Zahler, die eine physische
Messung ersetzen, im Messstellenschema eingezeichnet.

Folgende Verbrauchsdaten sind zu erfassen:

— End- und Nutzenergie

— Relevante Energiebezlger

— Relevante Wasserbeziiger

— Fremdbeziugerlnnen (Abgrenzung verschiedener Eigentiimerinnen, Nutzerinnen)
— Energetische Betriebsoptimierung, die von Nutzen ist

— Nachweis des berechneten Energiestandards (SIA 380/1, Minergie, ...)

— Berechnung von Wirkungsgraden und Arbeitszahlen

— Eventuelle Heizkostenverteilung/Energiekostenverrechnung

— Berichterstattung sowie weitere Dienstleistungen durch die IMMO

Messstellenschema — Objekt {G-Nummer, Objekibezeichnung)

Ergiirzands Infamatcnen im «Aterkbiait Meskonanpte

Messungen Fremdiezigerinnen (
-clgentamernnen

20 Ll iz

Warmemessungen

ungen Fremdiazigerinngn |
-elgentamerinnen

Messungen Fremdbezagerinen |
-eigentimerianen

||||||||

Abbildung 2: Beispiel Messstellenschema



Merkblatt Messkonzept

2.2 Installation von Messungen

Fur die Installation und Aufschaltung von Messstellen gelten folgende Vorgaben.

Werkszahler:
Medium Werk Zahler Datenerfassung
Elektro Elektrizitats- Werkszahler fernausgelesen  ab Werksdatenbank

werk der Stadt  (Smart Meter), ohne

(sofern direkt nach

Zurich (ewz) M-Bus- / Impuls-Schnittstelle  Inbetriebsetzung
fernausgelesen)
Elektro ewz Privatmessung mit M-Bus- Zahleraufschaltung

Schnittstelle (sofern Werks-
zahler nicht fernausgelesen)

via M-Bus auf GA

Photovoltaik ewz siehe Kapitel 2.4 siehe Kapitel 2.4
Nahwarme/ ewz Werkszahler mit Zahleraufschaltung
-kalte M-Bus-Schnittstelle via M-Bus auf GA

Fernwarme / Entsorgung +  Werkszahler mit

Zahleraufschaltung

-kalte Recycling M-Bus-Schnittstelle via M-Bus auf GA
Zirich
Gas Energie 360 Werkszahler mit Zahleraufschaltung

M-Bus-Schnittstelle

via M-Bus auf GA

Wasser Wasserversor- Werkszéahler mit Zahleraufschaltung
gung der M-Bus-Schnittstelle via M-Bus auf GA
Stadt Zdrich

Allgemein:

Aufschaltung samtlicher Messungen via M-Bus auf die GA

Fremdnutzerinnen / -eigentiimerinnen abgrenzen (Energiekostenverrechnung)

Warme / Kalte:

Abgrenzung der Warme / Kalte fur Liftung

Abgrenzung Brauchwarmwasser (BWW) und statische Heizung
Messungen fur Warmepumpen / Kaltemaschinen gemass Merkblatt AHB «Mess-

konzept fir Warmepumpen-Anlagen» (vgl. Kapitel 2.3)

Separate Warmemessung fur Heizgruppe, wenn diese 40 Prozent der Erzeugungs-

leistung oder mindestens 50 kW betragt

Separate Kaltemessung fir Kihlgruppe, wenn diese 40 Prozent der Erzeugungs-

leistung oder mindestens 20 kW betragt

Separate Warmemessung fir BWW ab 500 | Speichervolumen
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— Separate Warmemessung bei Frischwasserstationen ab einem Verbrauch von
500 | am Tag

— Separate Warmemessung bei Abwarmenutzung ab 20 kW

— Separate Warmemessung fur Badewasser

Elektro:

— Separate Elektromessung pro GA-Schaltschrank mit Priméaranlagen,
nicht auf GA aufgeschaltet (Handablesezahler)

— Separate Elektromessung fir Luftungsanlagen mehr als 5000 m3/h

— Separate Elektromessung fur Anlagen mit mehr als 20 Prozent des Gesamtstrom-
verbrauchs

— Separate Elektromessung fir stationére Druckluftanlagen ab 5 kW elektrisch

— Separate Elektromessung fur Badtechnik

Wasser:

— Separate Kaltwassermessung fir BWW-Speicher ab 200 | Speichervolumen

— Separate Kaltwassermessung bei Frischwasserstationen ab einem Verbrauch von
200 | am Tag

— Separate Messung fiir Regenwassernutzung

— Separate Messung fur Brunnen- und Gartenanlagen

— Separate Messung fur Wasserverbrauch von hybriden Rickkihlern

— Separate Messung fur Stetslauf und Nachspeisung Badewasser

2.3 Messung Warmepumpe / Kialtemaschinen

Fur die Definition von Messstellen fir Warmepumpen / Kaltemaschinen wird auf das

Merkblatt AHB «Messkonzept fur Warmepumpen-Anlagen» von der FS EGT verwie-

sen. Darin sind die zu installierenden Messstellen je nach Warmepumpen- / Kaltema-
schinengrdsse festgelegt.

Das Merkblatt ist auf der stadtischen Website unter Vorgaben — Heizung, Kélte, Luf-
tung, Sanitar — Merkblatt Messkonzept fur Warmepumpen-Anlagen zu finden.

2.4 Messungen Photovoltaikanlagen

Anhand der Messungen der Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) missen der Eigenver-
brauch, die Riickspeisung und der Netzbezug virtuell berechnet werden kdnnen.

Eigene PV-Anlagen (Eigentiimerin IMMO)

Sofern vom ewz keine fernausgelesenen Zahler eingesetzt werden, mussen Privat-
messungen zur Erfassung des Netzbezugs oder der Riickspeisung sowie der Produk-
tion eingebaut werden.

10


https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/beratung/energie-gebaeudetechnik/vorgaben.html
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/beratung/energie-gebaeudetechnik/vorgaben.html#heizung_kaelte_lueftungsanitaer
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/beratung/energie-gebaeudetechnik/vorgaben.html#heizung_kaelte_lueftungsanitaer
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Contracting-PV-Anlagen (Eigentiimer ewz)

Bei Contracting-PV-Anlagen werden die Daten der Produktion und des Eigenver-
brauchs direkt von der ewz-Werksdatenbank bezogen. Es miissen keine Privatmes-
sungen eingebaut werden.

2.5 Messungen fiir Nebenkostenabrechnungen

Die Notwendigkeit fir Messungen zur Nebenkostenabrechnung allfalliger Fremdmiete-
rinnen ist im Messstellenschema zu bericksichtigen. Die Angaben zu Vermietungen
werden in der Bestellung dem AHB bekannt gegeben. Die PL BH lasst die Angaben in
den Bauprozess einfliessen.

2.6 Beriicksichtigung von Bestandsmessungen

Bestehende Messungen, auch ausserhalb des Bauperimeters, sind bei Sanierungen im
Messstellenschema und der Messstellenliste zu berlicksichtigen und in das neue Sys-
tem einzubinden. Die einzubindenden Messungen werden in der Bestellung dem AHB
bekannt gegeben. Die PL BH lasst die Angaben in den Bauprozess einfliessen.

2.7 Informationsumfang

Das Messstellenschema muss mindestens folgende Anforderungen erftllen und mit

der Vorlage der IMMO erstellt werden:

— Bezeichnung Objekt mit Gebdudenummer (G-Nummer) und Adresse

— Erstellerin (Unternehmen und Name)

— Datum und Versionsangabe (Revisionsverwaltung)

— Messstellen (Elektro, Warme, Kalte, Gas, Wasser)

— Datenubertragung (GA, IMMOBOX, Werksdatenbank)

— AKS-Bezeichnung inkl. Medium

— Bezeichnung der Messstelle

— Masseinheit (MWh, kWh, m3, | usw.)

— Korrekte (logische) Platzierung und Verschaltung im Energiefluss (von links nach
rechts)

— Energieumwandlungsprozesse

— Ungemessene Abgange ersichtlich

11
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3 Messstellenliste

3.1 Grundlagen

Die Messstellenliste korrespondiert mit dem Messstellenschema und liefert die ergén-
zenden Detailinformationen der dort aufgefuihrten Messstellen. Sie wird von dem/der
Unternehmerin in der Ausfiihrungsphase erstellt.

Abbildung 3: Beispiel Messstellenliste

3.2 Informationsumfang

Alle im Messstellenschema aufgefuhrten Messstellen sind mit folgenden einheitlichen
Detailinformationen in der Messstellenliste zu dokumentieren:

— Bezeichnung Objekt mit G-Nummer und Adresse

— Erstellerin (Unternehmen und Name)

— Datum und Versionsangabe (Revisionsverwaltung)

— AKS-Bezeichnung

— Bezeichnung der Messstelle

— Kurzbezeichnung vom Medium

— Masseinheit (MWh, kWh, m3, | usw.)

— Schaltgeratekombination (SGK)

— Betriebsmittelkennzeichen-Elektroschema (BMK-Kennzeichen)

— M-Bus-Adresse, M-Bus-Strang, M-Bus-Modul

— Zahlerfabrikat (Rechenwerk), Zahlertyp (Rechenwerk)

— Einbaujahr

— Zahlernummer

— Bemerkungen

— Aufteilung nach Gewerk

— Spezielle Informationen zur Platzierung und/oder erganzende Bemerkungen

— Impulswertigkeit (bei Impulszahlern)

— Plausibilitatstest der Messstellen (Wert auf GA, Wert auf Gerét, Datum, Visum)
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4 Technische Anforderungen an Mes-
seinrichtungen

4.1 Warme- /| Kaltezahler

Typ:

Zulassung:

Genauigkeitsklasse:
Messelemente:
Schutzklasse:

Schnittstellen:

Spannungsversorgung:

Datenpunkte:

Ultraschall-Z&hler
Statischer Schwingstrahl-Z&ahler
Flagelrad-Zahler

Measurement Instruments Directive-Zulassung
(MID-Zulassung; METAS)
Zulassung nach EN1434

Genauigkeitsklasse | oder Il (A/B)
Messelemente Pt500 oder Pt1000 nach EN 60751
Schutzklasse mindestens IP 54

Fernauslesung mit M-Bus-Schnittstelle nach
EN13757

Uber M-Bus oder separat abgesicherten Netzan-
schluss (keine Batterien/Akkus)

Energie [KWh]

Leistung [KW]
Temperatur Vorlauf [°C]
Temperatur Rucklauf [°C]
Durchfluss [m?]

13



Merkblatt Messkonzept

4.2 Elektrozahler

Typ: -
Zulassung: -
Genauigkeitsklasse: -

Schutzklasse: -

Schnittstellen: -

Spannungsversorgung:

Datenpunkte: -

4.3 Wasserzahler

Typ: —

Zulassung: -

Genauigkeitsklasse: -
Schutzklasse: -

Schnittstellen: -

Spannungsversorgung: —

Datenpunkte: -

Elektro-Privatmessung
MID-Zulassung (METAS)
Genauigkeitsklasse | oder Il (A/B)

Schutzklasse Gehaduse mindestens IP 54
Schutzklasse Anschliisse mindestens IP 20

Fernauslesung mit M-Bus-Schnittstelle nach
EN13757

Uber M-Bus oder separat abgesicherten Netzan-
schluss (keine Batterien/Akkus)

Energie [kWh]
Leistung [kW]

Flugelradzahler
Volumenzahler
Volumenzéahler mit Turbinen
Verbundwasserzahler

Geeichter Wasserzahler mit Eichprotokoll
MID-Zulassung (METAS)

Genauigkeitsklasse | oder Il (A/B)
Schutzklasse mindestens IP 66

Fernauslesung mit M-Bus-Schnittstelle nach
EN13757

Uber M-Bus oder separat abgesicherten Netzan-
schluss (keine Batterien/Akkus)

Durchfluss [m?]

14
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5 Erganzende Erlauterungen
5.1 Hinweise Adressierungen (AKS und M-Bus)

Das Adressierungssystem/Anlagenkennzeichnungssystem ist nicht Bestandteil des
vorliegenden Merkblatts. Sdmtliche AKS-Bezeichnungen und die M-Bus-Adressen wer-
den bauseits definiert.

Die detaillierten Angaben zum AKS sind in der Richtlinie «Kennzeichnungssystem»
festgehalten. Die Richtlinie ist auf der stadtischen Webseite unter Standards und Richt-
linien — Geb&udeautomation — Kennzeichnungssystem zu finden.

5.2 Dateniibertragung

Die Daten werden via M-Bus tUbermittelt. Falls allfallige Zahler mit Impulsschnittstelle
vorhanden sind, missen diese via Impulssammler Gbermittelt werden.

5.3 Erweiterte Dokumentation

Im Projekt erstellte kiinftig dem Betrieb und Unterhalt dienende Unterlagen wie Mess-
stellenplane, M-Bus-Topologien, Verkabelungspléne, Strangschemas usw. sind mit der
Schlussdokumentation abzugeben.

15
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6 Abkiurzungsverzeichnis

AHB
AKS
AWEL
BMK
BWW
EDL-Portal
EDM
ewz

FS EGT
GA
G-Nummer
h
HLKKSE
IBS
IGGB
IGGT
IMMO

IP

KM

kW

kWh

I
MID-Zulassung
MWh
M-Bus
m3

PEB

PL BH
Pt

PV

SGK

WP
WRG

°C

Amt fir Hochbauten
Anlagenkennzeichnungssystem

Amt flr Abfall, Wasser, Energie und Luft
Betriebsmittelkennzeichen
Brauchwarmwasser
Energie-Dienstleistungs-Portal
Engineering-Data-Management-System
Elektrizitatswerk der Stadt Zirich
Fachstelle Energie und Gebaudetechnik
Gebaudeautomation

Geb&udenummer

Stunde
Heizung-Luftung-Klima-Kalte-Sanitar-Elektro
Inbetriebsetzung

Fachbereich Betriebsoptimierung
Fachbereich Technische Anlagen
Immobilien Stadt Zirich

Ingress Protection

Kaltemaschine

Kilowatt

Kilowattstunde

Liter

Measurement Instruments Directive-Zulassung
Megawattstunde

Meter-Bus (Feldbus)

Kubikmeter

Projektleitung Eigentiimervertretung und Betrieb
Projektleitung Bauherrenvertretung
Platin-Widerstand

Photovoltaik

Schaltgeratekombination

Warmepumpe

Warmertickgewinnung

Grad Celsius
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